Proyecto de Reparcelacion Forzosa
Sector P-R4/UE R4
Plan General de Ibi (Alicante)
Construcciones Capiloga, S.L.
C/ Juan de Austria, 6 Ibi (Alicante) CIF B-53140919

0.- INTRODUCCION

0.1.- Antecedentes.-

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana (Revision del Plan General)
del municipio de Ibi (Alicante) fue aprobado definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo el 3 de febrero de 2000, publicAndose en el Boletin
Oficial de la Provincia de 26 de mayo las Normas Urbanisticas.

Este Plan prevé distintas actuaciones urbanisticas en su ambito, viniendo
fundamentado este Proyecto en el desarrollo del Sector P-R4 U.E. R4,
configurado como Suelo Urbanizable Pormenorizado por el propio planeamiento
general.

0.2.- Bases legales y justificacion de la actuacion.-

El objeto de la reparcelacion viene definido en el articulo 169 de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (en
adelante LUV), como instrumento para llevar a cabo una nueva division de fincas
ajustada al planeamiento para su adjudicacién entre los afectados segun su
derecho.

En el caso que nos ocupa, independientemente de otros objetivos
legalmente previstos, la reparcelacion propuesta persigue:

0.2.1.- Regularizar urbanisticamente la configuracion de fincas.

0.2.2.- Materializar la distribucion de beneficios y cargas derivadas de la
ordenacioén urbanistica.
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0.2.3.- Adjudicar _a la Administracion los terrenos edificables -el 10% del
aprovechamiento tipo con destino a patrimonio publico del suelo y libres de cargas
de urbanizacion (Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo)- asi como el suelo
reservado a viales, espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas.

0.2.4.- Retribuir al Urbanizador por su trabajo, bien adjudicandole parcelas
edificables o bien afectando las parcelas edificables resultantes a sufragar esa
retribucion.

0.2.5.- Permutar forzosamente, en defecto de acuerdo, las fincas
originarias por parcelas edificables

Los principios reguladores de la reparcelacion , inspiradores de la
misma, vienen reflejados en el articulo 170 de la LUV y 397 del ROGTU y son:

a/ La justa valoracion de los bienes y derechos aportados

b/ La proporcionalidad directa entre el aprovechamiento objetivo de la finca
adjudicada y la superficie de la finca originaria, segun el aprovechamiento
subjetivo del que sea titular.

¢/ La concentracién de las adjudicaciones en el supuesto de que alguno de
los propietarios sea titular de varias fincas aportadas, reduciendo al maximo las
adjudicaciones en condominio.

d/ El mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor numero de
propietarios posible, reduciendo al maximo los supuestos de indemnizacion
sustitutoria.
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0.3.- Contenido del proyecto de reparcelacion.-

El presente proyecto, en aplicacion de los articulos 175 de la LUV y 411 del
Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica (en adelante
ROGTU), esta integrado por los siguientes documentos:

Documento n° I: Memoria
Documento n° II: Relacion de propietarios e interesados
Documento nC lll: Descripcion de las fincas o parte de ellas aportadas a
la reparcelacion.
Documento n° |V: Propuesta de adjudicacion de parcelas resultantes
Documento n° V: Tasacion de derechos y construcciones
Documento n° VI: Cuenta de liquidacion provisional respecto a cada
propietario
Documento n° VII: Planos:
1. Situacion
2.  Emplazamiento
3.  Ortofoto
4. Fincas aportadas
5. Usos, intensidades y normas zonales
6. Fincas adjudicadas
7.  Superposicion de fincas aportadas y adjudicadas
8. Traza de fincas aportadas y adjudicadas

ANEXO | Certificaciones registrales
ANEXO Il Informe técnico de tasacion
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l.- MEMORIA

1.1.- Circunstancias o0 acuerdos que motiven la repa rcelacion vy
peculiaridades que, en su caso, concurran.-

La ausencia de acuerdo entre los propietarios de terrenos que no alcanzan los
derechos necesarios para obtener la parcela minima obliga a acudir a la
reparcelacion forzosa y a adjudicar en ella una parcela en proindiviso con tres de
los propietarios existentes.

La escasa superficie que requiere la Administracion actuante para alcanzar
la adjudicacion de una finca independiente es compensada por el Urbanizador.

1.2.- Descripcion del ambito reparcelable y normas urbani  sticas de
aplicacion.-

1.2.1.- Ubicacion: El area a reparcelar se encuentra incluida en el perimetro del
Sector P-R3 U.E. R4 del Plan General de Ibi. Se sitia en la zona Norte de la
poblacién lindando:

Frente: C/ Palafanga

Fondo: Serreta de San Miguel

Izquierda: Sector P-R3/UE R-3

Derecha: Limite de suelo rustico (suelo no urbanizable)

1.2.2.- Situacion: El Sector P-R4 U.E. R4 se sitla en la calle Palafanga, junto al
Sector P-R3 U.E. R3, en la falda de la Serreta de San Miguel. Su ambito fisico
refleja una forma trapezoidal, situandose el suelo edificable residencial en el
centro de su figura geométrica, rodeado de suelo dotacional en practicamente la
totalidad de su entorno: viales, por sus linderos norte, sur y este, y zona verde, en
su lindero oeste.
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1.2.3.- Superficie.- La superficie total obtenida de mediciones reales asciende a
seis mil sesenta y cinco (6.065) m2, correspondiendo tres mil novecientos
ochenta y cuatro (3.984) m2 a suelo edificable, seiscientos noventa y uno
(691) m2 a zona verde y mil trescientos noventa (1.390) m2 a viario.

1.2.4.- Construcciones existentes: Incorpora como construccion un muro de
fabrica de 72 metros de largo y 2 de alto y un muro de mamposteria de 63 metros
de largo y 2.40 de alto otra, cuyo ubicacion se enmarca en las fincas de origen
nameros 1y 5, respectivamente.

1.2.5.- Uso y aprovechamiento: EIl uso previsto en el nuevo planeamiento es el
residencia |, tipologia 6/UNI, de edificacion aislada, pudiendo adosarse varias
viviendas formando lineas de casas entre medianeras, resultando de aplicacion
las normas desarrolladas en los articulos 9.6.1 a 9.6.5 de la Normas Urbanisticas
del Plan General, sin perjuicio de otras de general aplicaciéon. En concreto, a
modo de extracto:

- parcela minima: 400 m2, con una longitud de fachada de 20 metros.

- retranqueo: como minimo 3 metros de todos los limites de la parcela.
- ocupacion: no superior al 60 % de la superficie de la parcela

- edificabilidad: 0'50 m2/m2 por cada m2 de parcela neta para 2 plantas
- altura: 7'50 metros maxima para 2 plantas

El total aprovechamiento asignado por el planeamiento asciende a mil
novecientos noventa y dos (1.992) m2t.

1.3.- Criterios utilizados para definir y cuantific  ar los derechos de los
afectados.-

Los derechos de los propietarios se definen de acuerdo con lo previsto en
los articulos 172y 173 de la LUV y 401 a 406 del ROGTU.
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1.3.1.- Como criterio general de definicion de bienes y derechos , el derecho de
los propietarios sera proporcional a las superficie de las parcelas respectivas que
queden dentro del area reparcelable, sin que se aprecien entre ellas diferencias
que aconsejen una distinta valoracion unitaria. En consecuencia, la participacion
de los titulares de los terrenos afectados en la edificabilidad y suelo edificable
sera directamente proporcional a la superficie de la finca o parte de ella afectada,
corregida con el porcentaje que corresponde por ley a la Administracion actuante.

Los propietarios y titulares de derechos afectados estan obligados a exhibir
los titulos que posean y declarar las situaciones juridicas que conozcan y afecten
a sus fincas. La omision, error o falsedad de estas declaraciones no afectaran al
resultado objetivo de la reparcelacion, pudiendo exigirse responsabilidades civiles
0 penales si se apreciare dolo o negligencia grave.

En caso de discordancia o discrepancia entre los titulos v la realidad fisica
de las fincas, prevalecera ésta sobre aquellos.

1.3.2.- La valoracion de los bienes y derechos  correspondientes a las fincas
afectadas se sujetara a las normas de los articulos 31 y 32 de la LUV, tomando
como referencia temporal el momento en que se someta a informacion publica el
Proyecto de reparcelacion.

No obstante, concurriendo las circunstancias prevista en la disposicion
transitoria tercera de la Ley 8/2007, de 29 de mayo, sobre el suelo, los terrenos se
valoraran conforme a las reglas de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre el
Régimen del Suelo y Valoraciones, tal y como quedaron redactadas por la Ley
10/2003, de 20 de mayo.

La clasificacion de los terrenos como suelo urbanizable y sus similares
caracteristicas no aconsejan una valoracion unitaria diferenciada de los terrenos
iniciales aportadas.

1.3.3.- Las superficies aportadas por cada parcela original y coeficientes de
derechos asignados son los siguientes:
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N° Propiedad Superficie/m2 Cuota %
Finca
1 Inyectados Termoplasticos Cervantes, S.A. vy 277,93 4'5825

Talleres Cervantes, S.A. (usufructo temporal) vy
Maria y Laura Lillo Be rnabeu/Francisco y Paula
Peidr6 Bernabeu (nuda propiedad)

2 Promociones Capiloga, S.L. 3.644,02 60,0828

3 Rafael Expésito Lopez / 663,73 10,4490
Asuncién Mufioz Gémez

4 Rafael Expésito Lopez/ 979,10 16,1434
Asuncién Mufioz Gémez

5 Bernardi no Ruiz Martin 354,64 5'8473

6 Miguel Bernabeu Gisbert (usufructo) y Maria Carmen 175,85 2,8950

Bernabeu Payé (nuda propiedad)

6.065,00 100,00%

1.4.- Criterios de valoracion de las superficies ad  judicadas.-

Los criterios que rigen la valoracion de las parcelas resultantes se adaptan
a lo dispuesto en los articulos 173.2 y 3 de la LUV, asi como en los articulos 403
a 405 del ROGTU, y en concreto:

1.4.1.- ElI Proyecto de Reparcelacion valorara las obras de urbanizacion
compatibles y utiles para la Actuacion, para su compensacion al propietario a
cuyo cargo se hubiera ejecutado.

1.4.2.- Todo propietario tendr4 derecho a que se le indemnice, con cargo a la
actuacion, el valor de las plantaciones, instalaciones y construcciones de su finca
originaria incompatibles con la Actuacion.

1.4.3.- Todo propietario tiene el deber de asumir la indemnizaciéon de cargas y
gravamenes gue afecten a su finca y que no pueden mantenerse sobre ésta por
subrogacion real.




Proyecto de Reparcelacion Forzosa
Sector P-R4/UE R4
Plan General de Ibi (Alicante)
Construcciones Capiloga, S.L.
C/ Juan de Austria, 6 Ibi (Alicante) CIF B-53140919

Igual derecho corresponde a los titulares de actividades, legalmente
establecidas, que deban cesar o ser trasladadas como consecuencia de su
incompatibilidad con el planeamiento que se desarrolla.

1.4.4.- Las indemnizaciones se refieren tanto a aquellas obras que no pueden
conservarse, cuyo importe debera satisfacerse a sus propietarios, como a las
diferencias de adjudicacion y compensaciones en metalico, por exceso o por
defecto, al no alcanzar los derechos la condicion de parcela minima.

1.4.5.- La indemnizaciones y demas cargas de urbanizacion se distribuiran entre
los adjudicatarios de las fincas resultantes con arreglo al valor de éstas, que se
correspondera con su aprovechamiento subjetivo.

1.4.6.- Los criterios de valoracion de las fincas adjudicadas, igualmente
indiferenciada para la totalidad de los terrenos del area de actuacion, se sefalan
en el apartado correspondiente del presente proyecto.

1.4.7.- Las valoraciones se referiran al momento en que se someta a informacién
publica el Proyecto de Urbanizacion.

1.5.- Criterios de adjudicacion de las superficies adjudicadas.-

Los criterios que rigen la adjudicacion de las parcelas resultantes se
adaptan a lo dispuesto en los articulos 174 de la LUV y 407 a 410 del ROGTU y
en concreto:

1.5.1.- El aprovechamiento objetivo de la/s finca/s adjudicada/s a cada propietario
sera proporcional a la superficie originaria, segun el aprovechamiento subjetivo
gue le corresponde.

1.5.2.- La adjudicacion a la Administracion actuante del 10 por 100 del suelo con
destino_al patrimonio publico del suelo sera libre de cargas de urbanizacion,
asumidas por los propietarios (articulo 23 b) de la LUV en relacién con el 16.1 b)
de la Ley 8/2007, de suelo)
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1.5.3.- La finca o fincas adjudicadas a cada propietario se ubicaran respetando en
la_medida de lo posible su antigua propiedad, de acuerdo con las siguiente
normas:

 sera exigible la integra coincidencia de superficies y que el
aprovechamiento subjetivo complete el derecho adjudicado. Es decir, que la
totalidad de los derechos del propietario complete una parcela de resultado y
que esa parcela ocupe unicamente terrenos de la finca de origen de ese
propietario.

Esta regla de superposicibn no serd aplicable en el caso de que las
antiguas propiedades estén situadas, total o parcialmente, en terrenos
destinados por el planeamiento a dotaciones publicas u otros usos
incompatibles con la propiedad privada.

* subsidiariamente, se procurara la adjudicacion segun el criterio de
proximidad respecto de la ubicacion inicial de la finca aportada, sin que
en este Sector proceda la aplicacion de coeficientes correctores del valor de
las adjudicaciones.

* el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion podra extinguir, total o
parcialmente, lo condominios existentes sobre las fincas, salvo oposicion de
todos los afectados. Esta opcidén sélo sera factible si el derecho individual
alcanza para constituir una parcela independiente.

* no podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a
la parcela minima edificable (400 m2).
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- El acuerdo aprobatorio de la reparcelacion podra adjudicar una misma finca
en_proindiviso a propietarios cuyo derecho supere la mitad de la parcela
minima (200 m2), incluso contra la voluntad de los interesados. Si el derecho
no alcance la mitad de la parcela minima no podra adjudicarse la finca en
proindiviso, contra la voluntad de los interesados, salvo que el proindiviso ya
existiera en la finca inicial.

- Se entiende que la adjudicacién del proindiviso no se produce contra la
voluntad de los interesados cuando no se formulen los requerimientos para
evitar el proindiviso previstos en el articulo 174.7 de la LUV.

« Cuando la cuantia exacta del derecho de un propietario (incluso la
Administracion _actuante) no alcance lo necesario para adjudicarle lotes
independientes completos, los restos, siempre que su cuantia no exceda del
15% de la parcela minima edificable, podran satisfacerse mediante
compensacion economica. Si la cuantia es superior al 15% de la parcela
minima, procedera la adjudicacion de cuota indivisa.

- Se adjudican a la Administracion actuante aquellas parcelas que tengan la
calificacién de zonas verdes o viales.

1.6.- Criterios de valoracion de edificios y demas elementos que deban
destruirse y de las cargas y gastos que corresponda n a los adjudicatarios.-

Todo propietario tendra derecho a que se le indemnice, con cargo a la
actuacion, el valor de las plantaciones, instalaciones y construcciones de su finca
originaria incompatibles con la Actuacion.

La indemnizaciones y demas cargas de urbanizacion se distribuiran entre
los adjudicatarios de las fincas resultantes con arreglo al valor de éstas, que se
correspondera con su aprovechamiento subjetivo.
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Los criterios seguidos a la hora de valoraciéon de los elementos de
construccion (muro de mamposteria y muro de fabrica), segun tasacion llevada a
cabo por el Arquitecto técnico Don Joaquin Fernandez Fabregat, se corresponde
con el coste de reposicion (CR) aplicando el coeficiente de depreciacion en
funcion de una antigiedad minima de 25 afios.

1.7.- Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuerdos
que se propongan.-

1.7.1.- El derecho reconocido a la Administracion actuante por el articulo 16.1 b)
de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, en relacién con los articulos 21 y 23 b)
de la LUV, no permiten alcanzar la superficie de parcela minima edificable exigida
por el planeamiento.

El Urbanizador cedera al Ayuntamiento la superficie de parcela neta que
permita alcanzar la parcela minima, obteniendo por ello la compensacion
econOmica en funcion de la ofertada en la proposicion juridico-econémica.

1.7.2.- Las parcelas de origen nimero 1, 5y 6 no conceden a sus respectivos
propietarios derechos para posibilitar la adjudicacion de fincas independientes a
cada uno de ellos.

Por ello, al amparo del articulo 174.6 LUV el proyecto de reparcelaciéon
adjudica una parcela en proindiviso a los tres propietarios de las parcelas
citadas, cuyos derechos superan el 15% de la parcela minima edificable.

Dicen los articulos 172.2 LUV y 401,1 ROGTU que el “el Proyecto de
reparcelacion propondra la adjudicacion de finca de resultado o porcion indivisa
de ella a los propietarios de fincas aportadas, aun cuando ello determine la
propuesta de adjudicacion de fincas resultantes en régimen de condominio”
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El proyecto de reparcelacion presume que esta adjudicacién en proindiviso
no se produce contra la voluntad de los interesados, debiendo en caso contrario
manifestar oposicibn a ello durante el plazo del mes establecido para la
presentacion de alegaciones (articulo 177.1 LUV y articulo 416.2 ROGTU).

Se entendera, no obstante, que la adjudicacién en proindiviso no se
produce contra la voluntad de los interesados cuando dentro del periodo de
exposicién al publico, éstos no hayan formulado los requerimientos a que se
refiere al articulo 174.7 LUV.

Dice este articulo 174.7 que, a fin de evitar el proindiviso, los interesados
podran efectuarse requerimientos reciprocos para sustituir las cuotas de
condominio previstas por indemnizaciones en metalico. El requerimiento debera
cursarse mediante acta notarial, o mediante cualquier otro medio admitido en
derecho que deje constancia de su recepcion, y ofrecer, simultanea vy
alternativamente, el pago o el cobro de indemnizacion en metélico, dando un
plazo de diez dias al requerido para elegir si prefiere pagar o cobrar a un mismo
precio unitario.
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.- RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS

Se consideran interesados, a este respecto, los titulares de bienes o
derechos afectados por la actuacion, aquellos que se personen en ella y los que
lo sean por publica notoriedad.

La relacion nominal de propietarios e interesados, que incluye los datos

identificativos que permiten la practica de cualquier comunicacion dirigida a los
mismos, es la siguiente:

A/ PROPIETARIOS .-

Al.- Doia Maria Carmen Bernabeu Paya

Domicilio: Plaza de la Palla, n°5 03440 Ibi (Alicante)
NIF: 74082177 M

A2.- Don Francisco Peydr6 Bernabeu

Domicilio: Partida de Fernova, n®26 03440 Ibi (Alicante )
NIF: 15424123 R

A3.- Doia Paula Peydré Bernabeu

Domicilio: Partida de Fernova, n® 26 03440 Ibi (Alicante )
NIF: 20050490 X

A4 .- Dofa Maria Lillo Bernabeu

Domicilio: ¢/ Pau Casals, n°®1 03440 Ibi (Alicante)
NIF: 15421458 G
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A5.- Dofa Laura Lillo Bernabeu

Domicilio: ¢/ Pau Casals, n®1 03440 Ibi (Alicante)
NIF:

A6.- Don Rafael Expésito Lépez
Domicilio: Pasaje Casa Eleuteria, n° 2-6° 03440 Ibi (Alicante )
NIF: 74079491 X

A.7.- Dofla Asuncién Mufioz Gomez

Domicilio: Pasaje Casa Eleuteria, n° 2-6° 03440 Ibi (Alicante )
NIF: 75059441 E

A.8.- Construcciones Capiloga, S.L.

Domicilio: ¢/ Juan de Austrian®6 03440 Ibi (Alicante)
CIF: B-53140919

A.9.- Don Bernardino Ruiz Martin

Domicilio: ¢/ Tibi, n°®8 03440 Ibi (Alicante)
NIF: 11718012 H

A.10.- Dofla Maria Paredero Sanchez

Domicilio: ¢/ Tibi, n°8 03440 Ibi (Alicante)
NIF: 11721203 N

A.11.- Talleres Cervantes, S.A.

Domicilio: ¢/ Palafanga, n°®1 03440 Ibi (Alicante)
CIF: A03098936
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A.12.- Inyectados Termoplasticos Cervantes, S.A.
Domicilio: ¢/ Palafanga, n®1 03440 Ibi (Alicante)
CIF: A03822898

A.13.- Don Miguel Bernabeu Gisbert

Domicilio: Plaza de la Palla, n® 5-7° 03440 Ibi (Alicante)
NIF: 21563120 E

B/ INTERESADOS .-

B.1.- Banco Popular Espafiol, S.A.

Domicilio: Plaza la Palla, n®4 03440 Ibi (Alicante)
CIF:

B.2.- Banco Santander Central Hispano, S.A.

Domicilio: ¢/ Constitucion, n® 26 03440 Ibi (Alicante)
CIF:

B.3.- Caja de Ahorros de Murcia

Domicilio: Plaza de la Tartana, n°® 6-8 03440 Ibi (Alicante )
CIF:
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lIl.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS O PARTES DE FINCAS
APORTADAS A LA REPARCELACION

La relacion de fincas o partes de fincas aportadas expresa la naturaleza y
cuantia de las fincas y derechos aportados por los propietarios con descripcion de
las fincas o partes de fincas aportadas a la reparcelacion, conforme disponen los
articulos 176.3 de la LUV y 413.1 del ROGTU.

Las fichas que se adjuntan indican los datos requeridos por la legislacion
hipotecaria y las complementarias al Reglamento de la Ley Hipotecaria, sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica
(Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio).
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Proyecto de Reparcelacion Forzosa
Sector P-R4/UE R4
Plan General de Ibi (Alicante)
Construcciones Capiloga, S.L.
C/ Juan de Austria, 6 Ibi (Alicante) CIF B-53140919

FINCA DE ORIGEN N° 1 (FO.1)

DESCRIPCION:

Urbana. Parcela de terreno edificada, en la villa de Ibi, en el Barrio Francisco
Franco, partida Huertas Mayores.- Con una superficie de sesenta areas y cinco
centiareas . De dicha superficie, la edificacion ocupa cuatrocientos cuarenta y
ocho metros cuadrados, la nave existente, en la que se ha elevado una nueva
planta, comunicada interiormente con la baja; y, como local de nueva planta,
comprensivo de varias naves comunicadas entre si, mil doscientos noventa y
ocho metros cuadrados, a una sola planta, y quinientos cuarenta y ocho metros
cuadrados a dos plantas. El conjunto edificado cuenta con distintas entradas, y
ha sido construida a base de muros de fabricacion de ladrillo enlucido interior y
exteriormente con mortero de cemento y estructura metalica en jacenas y
pilares. La edificacion esta rodeada por el terreno de la finca que la ubica, cuyos
lindes son: Norte, brazal mayor de riego; Sur, calle Héroes de Simancas y
camino viejo de Onil; Este, tierras de José Bornay; y Oeste, tierras de Rafael
Gisbert, calle en proyecto por medio.

No consta referencia catastral.

PROPIETARIOS:

La entidad INYECTADOS TERMOPLASTICOS CERVANTES, S.A. con CIF
A03822898, en cuanto a tres cuartas partes del usufructo , por plazo de veintitrés
afos, por titulo de cesion.

La entidad TALLERES CERVANTES, S.A. con CIF A03098936, en cuanto a
una cuarta parte indivisa del usufructo por plazo de de veintitrés afos, por titulo
de cesion.

Dofia MARIA LILLO BERNABEU con NIF 15421458 G, en cuanto a una
cuota parte indivisa de la nuda propiedad , con caracter privativo; a favor de Dofa

17



Proyecto de Reparcelacion Forzosa
Sector P-R4/UE R4
Plan General de Ibi (Alicante)
Construcciones Capiloga, S.L.
C/ Juan de Austria, 6 Ibi (Alicante) CIF B-53140919

LAURA LILLO BERNABEU, en cuanto a una cuota parte indivisa de la nuda
propiedad , con caracter privativo; a favor de Don FRANCISCO PEIDRO
BERNABEU con NIF 15424123 R, en cuanto a una cuota parte indivisa de la
nuda propiedad , con caracter privativo; y a favor de Dofia PAULA PEIDRO
BERNABEU con NIF 20050490 X, en cuanto a una cuota parte indivisa de la
nuda propiedad , con caracter privativo.

CARGAS Y GRAVAMENES :

Condicion resolutoria a favor de Maria y Laura Lil  lo Bernabeu y de
Francisco y Paula Peidré Bernabeu: la cesion de usufructo temporal a favor de
Talleres Cervantes, S.A. e Inyectados Termoplasticos Cervantes, S.A. se
resolvera de pleno derecho en el supuesto de que por los usufructuarios o por
guienes les sucedan, destinen el inmueble a actividad distinta de la que constituye
su objeto social, salvo que dicha nueva actividad sea consecuencia del
crecimiento y/o diversificacion de las empresas y/o estén relacionadas con los
sectores en que estas operen.

Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Villena Don
Constantino Castellanos Collado el 26 de junio de 2002, inscripcién 62, tomo 856,
libro 207, folio 37.

Limitacion dispositiva:  los bienes legados por Don Carlos Bernabeu Pico
a sus nietos Maria y Laura Lillo Bernabeu y de Francisco y Paula Peidr6
Bernabeu se hayan sujetos a la condicion de que los mismos han de ser
administrados y conservados por sus respectivas madres Dofia Maria Luisa y
Dofla Maria Mercedes Bernabeu Bernabeu hasta que el mas pequefio de los
nietos, Laura Lillo Bernabeu, cumpla veinticinco afos. La facultad de
conservacionno puede ni debe entenderse como una prohibicion absoluta de
disponer, pudiendo ser enajenados con la concurrencia de voluntades de los
administradores y legatarios, una vez alcanzada la mayoria de edad, o sin haberla
alcanzado, con la concurrencia de los consentimientos de los respectivos
administradores vy titulares de la patria potestad, integrada con la autorizacién
judicial.
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Proyecto de Reparcelacion Forzosa
Sector P-R4/UE R4
Plan General de Ibi (Alicante)
Construcciones Capiloga, S.L.
C/ Juan de Austria, 6 Ibi (Alicante) CIF B-53140919

Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Ibi Don Pedro
Horcajada Fernandez Quero el 27 de julio de 2006, inscripcion 72, tomo 856, libro
207, folio 38.

Anotacion preventiva de embargo:  ordenado por el Juzgado de Primera

Instancia n° 2 de Ibi el 27 de febrero de 2008 en Procedimiento de Ejecucion de
Titulos seguidos por el Banco Popular Espafiol, S.A.

DATOS REGISTRALES:

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Jijona:

Usufructos y condicidon resolutoria: folio 37, Libro 207 del término
municipal de Ibi, Tomo 856, inscripcion 62.

Nuda propiedad y limitacién dispositiva: folio 38, Libro 207 del término
municipal de Ibi, Tomo 856, inscripcion 72,

Notas de afeccion , por revision de autoliquidaciones del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TiTULO:

Las cuatro cuartas partes del usufructo , por titulo de cesion, autorizada
por el Notario de Villena Don Constantino Castellanos Collado, el 26 de junio de
2002.

Las cuatro partes indivisas de la nuda propiedad a favor, por titulo de

legado, autorizada por el Notario de Ibi Don Pedro Horcajada Fernandez, el 27 de
julio de 2006.
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Proyecto de Reparcelacion Forzosa
Sector P-R4/UE R4
Plan General de Ibi (Alicante)
Construcciones Capiloga, S.L.
C/ Juan de Austria, 6 Ibi (Alicante) CIF B-53140919

PORCION AFECTADA A LA REPARCELACION :

Parcela de terreno que se segrega de la finca descrita, con una superficie
de 277,93 m2. La descripcion de la finca que se segrega es la siguiente: “Porcion
de terreno de forma irregular, sita en el término de Ibi, Partida Huertas Mayores,
con una superficie de doscientos setenta y siete metros cuadrados y noventa y
tres centimetros cuadrados (277,93 m2), que linda: Norte: parcela de Maria
Carmen Bernabeu Paya; Sur, calle Palafanga; Oeste, finca matriz; y Este EL-
141B del Sector P-R4.

DESCRIPCION DEL RESTO DE FINCA NO AFECTADA :

Urbana. Parcela de terreno edificada, en la villa de Ibi, en el Barrio
Francisco Franco, partida Huertas Mayores.- Con una superficie de cincuenta y
siete areas, veintisiete centiareas y siete centimetros cuadrados (5.727,07 m2).
De dicha superficie, la edificacion ocupa cuatrocientos cuarenta y ocho metros
cuadrados, la nave existente, en la que se ha elevado una nueva planta,
comunicada interiormente con la baja; y, como local de nueva planta,
comprensivo de varias naves comunicadas entre si, mil doscientos noventa y
ocho metros cuadrados, a una sola planta, y quinientos cuarenta y ocho metros
cuadrados a dos plantas. El conjunto edificado cuenta con distintas entradas, y ha
sido construida a base de muros de fabricaciéon de ladrillo enlucido interior y
exteriormente con mortero de cemento y estructura metélica en jacenas y pilares.
La edificacién esta rodeada por el terreno de la finca que la ubica, cuyos lindes
son: Norte, brazal mayor de riego; Sur, calle Héroes de Simancas y camino viejo
de Onil; Este, EL-141B Sector P-R4; y Oeste, tierras de Rafael Gisbert, calle en
proyecto por medio.
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Proyecto de Reparcelacion Forzosa
Sector P-R4/UE R4
Plan General de Ibi (Alicante)
Construcciones Capiloga, S.L.
C/ Juan de Austria, 6 Ibi (Alicante) CIF B-53140919

FINCA DE ORIGEN N° 2 (FO.2)

DESCRIPCION:

Rustica. Una suerte de tierra huerta, comprensiva de treinta y tres areas,
veintiseis centiareas (segun medicién actual consta en el proyecto una superficie
de treinta y seis areas, cuarenta y cuatro centiareas y dos m2 -3.644,02 m2-),
con derecho a seis horas de agua para su riego cada treinta y cuatro dias de la
fuente de Santa Maria, que radica en término de Ibi, partida Huertas Mayores.
Linda: Norte, camino de San Miguel; Sur, José Pérez Vidal y finca que se
segrega de ésta; Este, José de Scals; y Oeste, José Pérez Vidal y Joseé
Bernabeu Navarro. Esté atravesada por el camino de Onil.

Referencia catastral:

PROPIETARIO:

La entidad Construcciones Capiloga, S.L. con CIF B-53140919, en cuanto a la
totalidad del pleno dominio.

CARGAS Y GRAVAMENES :

Hipoteca : a favor de la entidad Caja de Ahorros de Murcia, en cuanto a la
totalidad del pleno dominio de esta finca, con una responsabilidad de 600.000
euros de principal; 16.200 euros de intereses ordinarios; 104.400 euros de
intereses de demora; 150.000 euros de costas y gastos; y 30.000 euros de
prestaciones accesorias. Fue modificada con posterioridad por tres veces para
ampliacion del plazo de devolucion del préstamo.
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Proyecto de Reparcelacion Forzosa
Sector P-R4/UE R4
Plan General de Ibi (Alicante)
Construcciones Capiloga, S.L.
C/ Juan de Austria, 6 Ibi (Alicante) CIF B-53140919

Formalizada en escritura de fecha 28 de junio de 2005, autorizada por el
Notario de Ibi Don Victor Calatayud Tormo, inscrita y constituida por la inscripcion
112 al folio 97, tomo 884, libro 218, modificada por la inscripcién 122, 132 y 143
formalizadas en sendas escrituras de fecha 6 de julio de 2006, autorizada por el
Notario de Ibi Don Victor Calatayud Tormo y 3 de abril de 2007 y 4 de diciembre
de 2007, autorizadas por la Notaria de Ibi Dofia Pilar Nufiez de Cela Artiaga.

Notas de afeccion , por revision de autoliquidaciones del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

DATOS REGISTRALES:

Inscrito el pleno dominio en el Registro de la Propiedad de Jijona, al folio
97, Libro 218 del término municipal de Ibi, Tomo 884, inscripcion 102,

Inscritas la hipoteca y ampliaciones en el Registro de la Propiedad de
Jijona, al folio 97, Libro 218, Tomo 884, inscripciones 112, 122, 132y 142,

TiTULO:
Adquirida la totalidad del pleno dominio por titulo de compraventa,

mediante escritura autorizada por el Notario de Ibi Don Victor Calatayud Tormo el
28 de junio de 2005.

PORCION AFECTADA A LA REPARCELACION :

Se incluye la totalidad de la finca matriz con una superficie de tres mil
seiscientos cuarenta y cuatro metros cuadrados y dos centimetros cuadrados
(3.644,02 m2), instandose del Registro de la Propiedad la inscripcion del exceso
en cuantia de 318,02 m2.
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Sector P-R4/UE R4
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Construcciones Capiloga, S.L.
C/ Juan de Austria, 6 Ibi (Alicante) CIF B-53140919

FINCA DE ORIGEN N° 3 (FO.3)

DESCRIPCION:

Urbana. Parcela de terreno, en término de Ibi, calle Palafanga, sin nUmero, que
tiene una superficie de cuatrocientos metros cuadrados (segun medicion actual
consta en el proyecto una superficie de seiscientos treinta y tres metros
cuadrados y setenta y tres centimetros cuadrados -633,73 m2-).

No consta referencia catastral.

PROPIETARIO:

Lo son Don Rafael Expésito Lopez con NIF 74079491 X y Dofla Asuncién
Mufioz Gomez con NIF 75059441 E, en cuanto a la totalidad del pleno dominio,
con caracter ganancial, por titulo de compraventa.

CARGAS Y GRAVAMENES :

Sin cargas ni gravamenes

DATOS REGISTRALES:

Inscrito en el Registro de la Propiedad de Jijona, al folio 97, Libro 312 del
término municipal de Ibi, Tomo 1158, inscripcién 12
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Proyecto de Reparcelacion Forzosa
Sector P-R4/UE R4
Plan General de Ibi (Alicante)
Construcciones Capiloga, S.L.
C/ Juan de Austria, 6 Ibi (Alicante) CIF B-53140919

TITULO:

Adquirida la totalidad del pleno dominio por titulo de compraventa,
mediante escritura autorizada por el Notario de Ibi Don Antonio Reyna Vifies el 31
de diciembre de 2001.

PORCION AFECTADA A LA REPARCELACION :

Se incluye la totalidad de la finca matriz con una superficie de seiscientos
treinta y tres metros cuadrados y setenta y tres centimetros cuadrados (633,73
m2), instandose del Registro de la Propiedad la inscripcion del exceso en cuantia
de 233,73 m2.
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FINCA DE ORIGEN N° 4 (FO.4)

DESCRIPCION:

Urbana. Parcela de terreno, en término de Ibi, calle Palafanga, sin nUmero, que
tiene una superficie de seiscientos dieciocho metros cuadrados (segun mediciéon
actual consta en el proyecto una superficie de novecientos setenta y nueve
metros cuadrados y diez centimetros cuadrados -979,10 m2-).

No consta referencia catastral.

PROPIETARIOS:

Don Rafael Expdsito Lopez con NIF 74079491 X y Dofla Asuncion Mufioz
GoOmez con NIF 75059441 E, en cuanto a la totalidad del pleno dominio, con
caracter ganancial, por titulo de compraventa.

CARGAS Y GRAVAMENES :

Nota de afeccion , por revision de autoliquidaciones del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

DATOS REGISTRALES:

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Jijona, al folio 61, Libro 189 del
término municipal de Ibi, Tomo 797, inscripcion 42
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C/ Juan de Austria, 6 Ibi (Alicante) CIF B-53140919

TITULO:

Adquirida la totalidad del pleno dominio por titulo de compraventa,
mediante escritura autorizada por el Notario de Ibi Don Victor Calatayud Tormo el
27 de mayo de 2004.

PORCION AFECTADA A LA REPARCELACION :

Se incluye la totalidad de la finca matriz con una superficie de novecientos
setenta y nueve metros cuadrados y diez centimetros cuadrados (979,10 m2),
instandose del Registro de la Propiedad la inscripcion del exceso en cuantia de
361,10 m2.
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FINCA DE ORIGEN N°5 (FO.5)

DESCRIPCION:

Urbana. Un jornal de arar o cuarenta y ocho areas y cuatro centiareas, tierra, en
término de Ibi, partida de las Huertas, hoy calle Palafanga, sin nimero de policia,
con derecho a cuatro horas y media de arar, con derecho a cuatro horas y media
de agua fila viva o de barranco, equivalentes a dos horas y media dobles, de la
fuente de Santa Maria; linda: al Norte, tierras de Jerénimo Garcia y parte que se
adjudicoé a Vicente Santonja, hoy de José-Carlos Valls Garcia; Sur y Oeste, tierra
de Francisco Scals, camino de San Miguel por medio, hoy dicho camino, calle
Palfanga; y, Este, rambla contigua a la poblacién, con derecho a paso de carro
por ambas partes por encima de la riba sobre la porcion adjudicada a su
hermano Vicente; y derecho sobre la misma a paso de agua por en medio de la
finca y a través del linde Oeste.

PROPIETARIOS:

Don Bernardino Ruiz Martin con NIF 11718012 H para la sociedad de
gananciales con su esposa Dofia Rosa Maria Paredero Sanchez con NIF
117211203 N, en cuanto a la totalidad del pleno dominio y por titulo de
compraventa.

CARGAS Y GRAVAMENES :

Hipoteca: a favor de la entidad Banco Central Hispanoamericano, S.A., en
cuanto a la totalidad en pleno dominio de esa finca, con una responsabilidad de
30.050,61 euros de principal; 2.103,54 euros de intereses ordinarios; 10.818,220
euros de intereses de demora; 7.512,65 euros de costas y gastos.
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Formalizada en escritura de fecha 30 de diciembre de 1996, autorizada por
el Notario de Ibi Don Pedro Horcajada Fernandez Quero, inscrita y constituida por
la inscripcion 42 al folio 151, tomo 1.025, libro 266.

Hipoteca: a favor del Banco Santander Central Hispano, S.A., en cuanto a
la totalidad en pleno dominio de esa finca, con una responsabilidad de 48.080,97
euros de principal; 2.644,45 euros de intereses ordinarios; 22.357,650 euros de
intereses de demora; 12.020,24 euros de costas y gastos.

Formalizada en escritura de fecha 25 de julio de 2001, autorizada por el

Notario de Ibi Don Fidel Sanchez Lozano, inscrita y constituida por la inscripcifion
52 al folio 173, tomo 1.025, libro 266.

DATOS REGISTRALES:

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Jijona, al folio 157, Libro 81 del
término municipal de Ibi, Tomo 489, inscripcion 32
TiTULO:

Adquirida la totalidad del pleno dominio por titulo de compraventa,

mediante escritura autorizada por el Notario de Ibi Don Eugenio Martinez
Ochando el 21 de julio de 1988.

PORCION AFECTADA A LA REPARCELACION :

Parcela de terreno que se segrega de la finca descrita, con una superficie
de 354,64 m2. La descripcion de la finca que se segrega es la siguiente: “Porcién
de terreno de forma irregular, sita en el término de Ibi, Partida Huertas Mayores,
con una superficie de trescientas cincuenta y cuatro metros cuadrados y sesenta
y cuatro centimetros cuadrados (354,64 m2), que linda: Norte, finca matriz; Sur,
vial en proyecto del Sector P-R4; Oeste, vial en proyecto del Sector P-R4; y Este,
finca matriz.
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DESCRIPCION DEL RESTO DE FINCA NO AFECTADA :

Urbana. Un jornal de arar o cuarenta y cuatro areas, cuarenta y nueve
centidreas y treinta y seis centimetros cuadrados (4.449,36 m2), tierra, en término
de Ibi, partida de las Huertas, hoy calle Palafanga, sin niumero de policia, con
derecho a cuatro horas y media de arar, con derecho a cuatro horas y media de
agua fila viva o de barranco, equivalentes a dos horas y media dobles, de la
fuente de Santa Maria; linda: al Norte, tierras de Jerénimo Garcia y parte que se
adjudicé a Vicente Santonja, hoy de José-Carlos Valls Garcia; Sur y Oeste, calle
Palafanga y vial en proyecto; y, Este, rambla contigua a la poblacién, con derecho
a paso de carro por ambas partes por encima de la riba sobre la porcion
adjudicada a su hermano Vicente; y derecho sobre la misma a paso de agua por
en medio de la finca y a través del linde Oeste.
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FINCA DE ORIGEN N° 6 (FO.6)

DESCRIPCION:

Rustica. Terreno llamado Huertas Mayores, con derecho a una tercera parte de
varias horas de agua en varios turnos de riego de la fuente de Santa Maria,
término municipal de Ibi. Tiene forma irregular y por parte de su lindero Este se
estd atravesada hasta casi el lindero Oeste por la finca de Dofia Carmen Paya
Navarro. Tiene una superficie de quince mil cincuenta y cinco metros cuadrados.
Linda: Norte, Vicente Mira Gisbert, José Carrefio Rodriguez y Miguel Martos
Reche; Sur, brazal de riego y camino de la Ermita de San Miguel, aunque esta
dividida, hasta casi el lindero Oeste, por la finca de Dofia Carmen Paya Navarro,
con la que linda por el Norte y por el Sur, en esta parte; Este, el mismo brazal de
riego; y Oeste, resto de finca matriz.

PROPIETARIOS:

Dofia Maria Carmen Bernabeu Paya con NIF 74082177 M, con caracter privativo,
por titulo de donacién, la nuda propiedad .

Don Miguel Bernabeu Gisbert con NIF 21563120 E y Dofia Maria Paya Navarro
(ya fallecida), con caracter ganancial, por reserva, de modo que al fallecimiento de
uno de ellos acrezca al otro y no se extinga hasta el fallecimiento de ambos, el
usufructo , conjunto y sucesivo

CARGAS Y GRAVAMENES :

Prohibicién de disponer: a favor de Don Miguel Bernabeu Gisbert y Dofia
Maria Paya Navarro (ya fallecida), en los siguientes términos: la donataria no
podréa realizar acto alguno de enajenacion, disposicion o gravamen sobre la finca
donada, sin el consentimiento expreso de los donantes o del que de ellos
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sobreviva. Los donantes se reservan la facultad de disponer de la finca donada,
conforme al articulo 639 del Cédigo civil.

Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Ibi Don Antonio

Reyna Vifies el 28 de agosto de 2001, inscripcion 12, tomo 1.150, libro 310, folio
113.

DATOS REGISTRALES:

Inscritos en el Registro de la Propiedad de Jijona la nuda propiedad vy el
usufructo , al folio 113, Libro 310 del término municipal de Ibi, Tomo 1.150,
inscripcion 12,

TiTULO:

Adquirida la totalidad de la nuda propiedad , con caracter privativo, por
titulo de donacion, mediante escritura autorizada por el Notario de Ibi Don Antonio
Reyna Vives el 28 de agosto de 2001.

Adquirido la totalidad del usufructo conjunto y sucesivo, con caracter

ganancial, por reserva, mediante escritura autorizada por el Notario de Ibi Don
Antonio Reyna Vives el 28 de agosto de 2001.

PORCION AFECTADA A LA REPARCELACION :

Parcela de terreno que se segrega de la finca descrita, con una superficie
de 175,58 m2. La descripcion de la finca que se segrega es la siguiente: “Porcion
de terreno de forma irregular, sita en el término de Ibi, Partida Huertas Mayores,
con una superficie de ciento setenta y cinco metros cuadrados y cincuenta y ocho
centimetros cuadrados (175,58), que linda: Norte, finca matriz; Sur, vial en
proyecto del Sector P-R4; Oeste, finca matriz; y Este, vial en proyecto del Sector
P-R4.
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DESCRIPCION DEL RESTO DE FINCA NO AFECTADA :

Rustica. Terreno llamado Huertas Mayores, con derecho a una tercera
parte de varias horas de agua en varios turnos de riego de la fuente de Santa
Maria, término municipal de Ibi. Tiene forma irregular y por parte de su lindero
Este se esta atravesada hasta casi el lindero Oeste por la finca de Dofia Carmen
Paya Navarro. Tiene una superficie de catorce mil ochocientas setenta y nueve
metros cuadrados con cuarenta y dos centimetros cuadrados (14.879,42 m2).
Linda: Norte, Vicente Mira Gisbert, José Carrefio Rodriguez y Miguel Martos
Reche; Sur, vial en proyecto; Este, el mismo brazal de riego; y Oeste, resto de
finca matriz.
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IV.- PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS
RESULTANTES

La propuesta de adjudicacion expresa el aprovechamiento urbanistico que
a cada finca resultante le corresponda y la designacion nominal de los
adjudicatarios.

La descripcion de las fincas resultantes tras la adjudicacion se ajustara a
las determinaciones establecidas por los articulos 4 y ss del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza urbanistica.

Las fichas que se adjuntan, conforme a lo dispuesto por los articulos 176.4
de la LUV y 413.3 del ROGTU, indican su adjudicatario, su superficie, las cargas y
afecciones, asi como su aprovechamiento, edificabilidad homogeneizada y el uso
caracteristico asignado a la parcela.
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PARCELA DE RESULTADO N°1 (PR.1)

DESCRIPCION:

Urbana, solar de dos mil ciento cincuenta y dos metros
cuadrados y noventa y uno centimetros cuadrados
(2.152,91 m2). Linda: Fondo, viales en proyecto; Frente,
calle Palafanga; Este, parcelas n°® 3 y 4; y Oeste, zona
verde (EL-141B).

CORRESPONDENCIA:

Corresponde su superficie de 2.152,91 m2, en un
porcentaje del 100% a la finca de origen n° 2 (59,08% de
la superficie de la finca de origen n° 2).

CARGAS Y DERECHOS:

Hipoteca: a favor de la entidad Caja de Ahorros de
Murcia, en cuanto a la totalidad del pleno dominio de esta
finca, con una responsabilidad de 600.000 euros de
principal; 16.200 euros de intereses ordinarios; 104.400
euros de intereses de demora; 150.000 euros de costas y
gastos; y 30.000 euros de prestaciones accesorias.

El plazo de duracion del préstamo vencera el 1 de enero
de 2009.

Formalizada en escritura de fecha 4 de diciembre de de
2007, autorizada por la Notaria de Ibi Dofia Maria Pilar
Nufez de Cela Artiaga.

Inscrita y constituida por la inscripcion 142, al folio 218,
tomo 1.312 y libro 369, rectificada por la inscripcion 152, de
fecha 20 de diciembre de 2007, autorizada por la Notaria
de Ibi Dofia Maria del Pilar Nufiez de Cela Artiaga, inscrita
y constituida al folio 219, tomo 1.312 libro 369.

DESCRIPCION
CONSTRUCCIONES:

Negativo

APROVECHAMIENTO

1.077,0266 m2t

EDIFICABILIDAD
HOMOGENEIZADA

ER:1.077,0266 m2t IEG: 0,3284 m2t/m2sbruto IEN:
05m2t/m2s neto
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uso Residencial

CUOTA/PORCENTAJE Queda afecta con caracter real al pago del saldo de la
cuenta de liquidacion provisional del proyecto de
reparcelacion, en cuantia 210.289,44 €, equivalente a una
cuota de 60,07 %, mas 9.414,55 €, en concepto de
indemnizacién/compensacion.

TITULARIDAD Construcciones Capiloga, S.L. con CIF B-53140919, en
cuanto a la totalidad del pleno dominio.

VALORACION Cuatrocientos seis mil novecientos treinta y seis euros

(406.936,00 €)
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PARCELA DE RESULTADO N° 2 (PR.2)

DESCRIPCION:

Urbana, solar de novecientos cincuenta y tres metros
cuadrados y treinta y ocho centimetros cuadrados (953,38
m2). Linda: Fondo, vial A en proyecto; Frente, calle
Palafanga; Este, vial A en proyecto; y Oeste, parcelas n° 3
y 4.

CORRESPONDENCIA:

corresponde su superficie de 953,38 m2, parcialmente a
las fincas de origen n° 3y 4, en los siguientes porcentajes
27,79 % de la finca de origen n® 3 (41,81% de la superficie
de la finca de origen n°® 3) y 72,21 % de la finca de origen
n°® 4 (70,31 de la superficie de la finca de origen n° 4).

sin cargas

DESCRIPCION
CONSTRUCCIONES:

Negativo

APROVECHAMIENTO

476,6881 m2

EDIFICABILIDAD
HOMOGENEIZADA

ER: 476,6881m2t IEG:
05m2t/m2sneto.

0,3284 m2t/m2sbruto IER:

uso

Residencial

CUOTA/PORCENTAJE

gueda afecta con caracter real al pago del saldo de la
cuenta de liquidacién provisional del proyecto de
reparcelacion, en cuantia 93.073,34 €, equivalente a una
cuota de 26,59 %, mas 4.166,84 €, en concepto de
indemnizaciébn/compensacion a su cargo.

TITULARIDAD

Don Rafael Exposito Lopez con NIF 74079491 X y Dofa
Asuncion Mufioz Gomez con NIF 75059441 E, en cuanto a
la totalidad del pleno dominio, con caracter ganancial.

VALORACION

ciento ochenta mil ochocientos ciento cincuenta y cinco
euros (180.155,00 €)
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PARCELA DE RESULTADO N° 3 (PR.3)

DESCRIPCION: Urbana, solar de cuatrocientos metros cuadrados (400,00
m2). Linda: Fondo, parcela n° 4; Frente, calle Palafanga;
Este, parcelas n° 2; y Oeste, parcela n° 1.

CORRESPONDENCIA: corresponde su superficie de 400,00 m2, parcialmente a

las finca de origen n°® 2 y 4, en los siguientes porcentajes
88,75 % de la finca de origen n° 2 (9,74% de la superficie
de la finca de origen n°® 2) y 11,25 % de la finca de origen
n° 4 (4,60% de la superficie de la finca de origen n° 4)

CARGAS Y DERECHOS:

sin cargas

DESCRIPCION
CONSTRUCCIONES:

Negativo

APROVECHAMIENTO

199,1746 m2t

EDIFICABILIDAD

ER: 199,1746 m2t IEG: 0,3284 m2t/m2sbruto IER:

HOMOGENEIZADA 05m2t/m2sneto.

uSso Residencial

CUOTA/PORCENTAJE 0% de cuota, sin embargo queda afecta con caracter real
al pago del saldo de la cuenta de liquidacion provisional
por compensacion/indemnizacion de 1,14 m2 de suelo
neto, en cuantia de 104,13 €

TITULARIDAD Ayuntamiento de Ibi, con CIF , afecto al
patrimonio municipal del suelo.

VALORACION Setenta y un mil quinientos treinta y seis euros (71.536,00

€)
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PARCELA DE RESULTADO N° 4 (PR.4)

DESCRIPCION:

Urbana, solar de cuatrocientos setenta y siete metros
cuadrados y setenta y un centimetros cuadrados (477,71 m2).
Linda: Fondo, vial A en proyecto; Frente, parcela n° 3; Este,
parcelas n°® 2; y Oeste, parcela n® 1.

CORRESPONDENCIA:

corresponde su superficie de 477,71 m2, parcialmente a las
parcelas de origen n° 2 y 4, en los siguientes porcentajes
88,53 % de finca de origen n° 2 (11,61% de la superficie de la
finca de origen n° 2) y 11,47% de la finca de origen n° 4
(5,60% de la superficie de la finca de origen n° 4)

CARGAS Y

DERECHOS:

Porcion proindivisa de 34,39avas partes:

Condicion resolutoria a favor de Maria y Laura Lil o
Bernabeu y de Francisco y Paula Peidré Bernabeu: la
cesion de usufructo temporal a favor de Talleres Cervantes,
S.A. e Inyectados Termoplasticos Cervantes, S.A. se resolvera
de pleno derecho en el supuesto de que por los usufructuarios
0 por quienes les sucedan, destinen el inmueble a actividad
distinta de la que constituye su objeto social, salvo que dicha
nueva actividad sea consecuencia del crecimiento y/o
diversificacion de las empresas y/o estén relacionadas con los
sectores en que estas operen.

Limitacidon dispositiva:  los bienes legados por Don Carlos
Bernabeu Picé a sus nietos Maria y Laura Lillo Bernabeu y de
Francisco y Paula Peidré6 Bernabeu se hayan sujetos a la
condicion de que los mismos han de ser administrados y
conservados por sus respectivas madres Dofia Maria Luisa y
Dofia Maria Mercedes Bernabeu Bernabeu hasta que el mas
pequefio de los nietos, Laura Lillo Bernabeu, cumpla
veinticinco afios. La facultad de conservacionno puede ni debe
entenderse como una prohibicibn absoluta de disponer,
pudiendo ser enajenados con la concurrencia de voluntades
de los administradores y legatarios, una vez alcanzada la
mayoria de edad, o sin haberla alcanzado, con la concurrencia
de los consentimientos de los respectivos administradores y
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titulares de la patria potestad, integrada con la autorizacion
judicial.

Porcién proindivisa de 43,88avas partes:

Hipoteca: a favor de la entidad Banco Central
Hispanoamericano, S.A., en cuanto a la totalidad en pleno
dominio de esa finca, con una responsabilidad de 30.050,61
euros de principal; 2.103,54 euros de intereses ordinarios;
10.818,220 euros de intereses de demora; 7.512,65 euros de
costas y gastos.

Hipoteca: a favor del Banco Santander Central Hispano, S.A.,
en cuanto a la totalidad en pleno dominio de esa finca, con
una responsabilidad de 48.080,97 euros de principal; 2.644,45
euros de intereses ordinarios; 22.357,650 euros de intereses
de demora; 12.020,24 euros de costas y gastos.

Porcion proindivisa de 21,73avas partes:

Prohibicién de disponer: a favor de Don Miguel Bernabeu
Gisbert y Dofla Maria Paya Navarro (ya fallecida), en los
siguientes términos: la donataria no podra realizar acto alguno
de enajenacién, disposicibn o gravamen sobre la finca
donada, sin el consentimiento expreso de los donantes o del
que de ellos sobreviva. Los donantes se reservan la facultad
de disponer de la finca donada, conforme al articulo 639 del
Cadigo civil.

DESCRIPCION Negativo
CONSTRUCCIONES:
APROVECHAMIENTO 238,86 m2t

EDIFICABILIDAD
HOMOGENEIZADA

ER: 238,86 m2t IEG: 0,3284 m2t/m2sbruto IER;
05m2t/m2sneto.
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uso

Residencial

CUOTA/PORCENTAJE

Afecta con caracter real al pago del saldo de la cuenta de
liquidacion provisional del proyecto de reparcelacion, en
cuantia 46.636,80 €, equivalente a una cuota de 13,23 %
(9.772,93 €, una vez deducida la indemnizacion/compensaciéon
a su favor de 6.983,93 €, a la parte proindivisa de 34,39avas
partes; 12.696,46 €, una vez deducida la
indemnizacién/compensacion a su favor de 8.685,36 € a la
parte proindivisa de 43,88avas partes; y 10.586,02 €, incluida
indemnizacién/compensacion a su cargo por importe de
453,63 €, a la parte proindivisa de 21,73 avas partes)

TITULARIDAD

Porcion proindivisa de 34,39avas partes:

1.- Inyectados Termoplasticos Cervantes, S.A. con CIF
A03822898, en cuanto a tres cuartas partes del usufructo ,
por plazo de veintitrés afios, por titulo de cesion.

2.- Talleres Cervantes, S.A. con CIF A03098936, en cuanto a
una cuarta parte indivisa del usufructo por plazo de de
veintitrés afos, por titulo de cesion.

3.- Dofia Maria Lillo Bernabeu con NIF 15421458 G, en cuanto
a una cuota parte indivisa de la nuda propiedad , con
caracter privativo; Dofia Laura Lillo Bernabeu, en cuanto a una
cuota parte indivisa de la nuda propiedad , con caracter
privativo; Don Francisco Peidr6 Bernabeu con NIF 15424123
R, en cuanto a una cuota parte indivisa de la nuda
propiedad , con cardcter privativo; y Dofla Paula Peidro
Bernabeu con NIF 20050490 X, en cuanto a una cuota parte
indivisa de la nuda propiedad , con caracter privativo.

Porcién proindivisa de 43,88avas partes:

Don Bernardino Ruiz Martin con NIF 1171812 ? H para la
sociedad de gananciales con su esposa Dofia Rosa Maria
Paredero Sanchez con NIF 117211203 N, en cuanto a la
totalidad del pleno dominio .

Porcion proindivisa de 21,73avas partes:

Nuda propiedad: Dofia Maria Carmen Bernabeu Paya con
NIF 74082177 M, con caracter privativo, por titulo de
donacion.

Usufructo: Don Miguel Bernabeu Gisbert con NIF 21563120
E y Dofia Maria Paya Navarro (ya fallecida), con caracter
ganancial, por reserva, de modo que al fallecimiento de uno de
ellos acrezca al otro y no se extinga hasta el fallecimiento de
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ambos.

VALORACION Noventa mil doscientos setenta euros (90.270,00 €)
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PARCELA DE RESULTADO N° 5

(Viales y zona verde)

DESCRIPCION:

Urbana, terreno calificado como dotacional (Sector P-R4),
con una superficie de dos mil ochenta y un metros
cuadrados (2.081) m2, correspondiendo mil trescientos
noventa metros cuadrados (1.390) a viario (calles Ay B
Sector P-R4 y acerado calle Palafanga) y seiscientos
noventa y un metros cuadrados (691) a zona verde (EL-
141B).

Linda la totalidad de su entorno: viales, por sus linderos
norte, sur y este, y zona verde, en su lindero oeste.

CORRESPONDENCIA:

corresponde su superficie de 2.081,02 m2 parcialmente a
las fincas de origen numeros 1, 2, 3, 4, 5, y 6 en los
siguientes porcentajes: 13,36 % de la finca de origen n° 1
(100,00 % de la superficie de la finca de origen n° 1);
34,72% de la finca de origen n°® 2 (19,57 % de la superficie
de la finca de origen n° 2); 17,70% de la finca de origen n°
3 (58,19 % de la superficie de la finca de origen n° 3);
9,17% de la finca de origen n°® 4 (19,49 % de la superficie
de la finca de origen n° 4); 17,04% de la finca de origen n°
5 (100,00 % de la superficie de la finca de origen n°® 5); y
8,44% de la finca de origen n° 6 (100 % de la superficie de
la finca de origen n° 6)

CARGAS Y DERECHOS: sin cargas
DESCRIPCION Negativo
CONSTRUCCIONES:
APROVECHAMIENTO 0,00 m2
EDIFICABILIDAD inexistente

HOMOGENEIZADA
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Dotacional (viales y zona verde)

CUOTA/PORCENTAJE 0%

TITULARIDAD

Ayuntamiento de Ibi, CIF nimero

VALORACION

sin valoracion
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V.- TASACION DE DERECHOS Y CONSTRUCCIONES.-

El articulo 173.2 LUV establece que “el propietario tendra derecho a que se
le indemnice , con cargo a la actuacion, el valor de las plantaciones, instalaciones
y construcciones de su finca originaria que sean incompatibles con la
Actuacion.....”. A continuacion, el articulo 173.3 de la misma norma dispone que
“las indemnizaciones y las demas cargas de urbanizacion se distribuiran entre los
adjudicatarios de las fincas resultantes con arreglo al valor de éstas.

En consonancia con los términos de la ley, el articulo 403 ROGTU
establece que la fijacién de las indemnizaciones procedentes en el Proyecto de
Reparcelacion habrd de estarse a lo previsto en el articulo 173.2 LUV, sin
perjuicio de otras que no vienen al caso en el supuesto que nos ocupa. En estos
mismos términos se expresa el articulo 404 ROGTU cuando dice que ‘“las
indemnizaciones y demas cargas de urbanizacion se distribuirdn entre los
adjudicatarios de las fincas resultantes con arreglo al valor de éstas, que se
correspondera con su aprovechamiento subjetivo.

En concreto, en el proyecto que nos ocupa son objeto de indemnizacion,
como ya se puso de manifiesto en la documentacion presentada para optar a la
condicion de Urbanizador, dos muros existentes en el ambito reparcelatorio,
construcciones que resultan incompatibles con el planeamiento al ubicarse en
terrenos destinados a uso dotacional: viales y espacio libre.

Los criterios de tasacion seguidos, congruentes con los que sirvieron en su
momento para la estimacion de su cuantia, se reflejan en el informe de valoracion
gue se adjunta en el anexo Il, asi como la tasacion individualizada de cada uno de
los elementos a demoler.
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VI.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

La Cuenta de liquidacion provisional establece, respecto a cada propietario,
las cantidades que le corresponde abonar o percibir. Si éste resultare ser
acreedor neto el Urbanizador le indemnizara antes de ocupar su finca originaria.

Los costes de urbanizacion vienen dados en funcién de la estimacion
contenida en la oferta o proposicion juridico-econdémica que ha sido presentada
ante el Ayuntamiento de Ibi, ascendiendo a trescientos cincuenta mil euros, mas
IVA.

Los costes de urbanizacion se distribuiran entre los propietarios en
proporcion al valor de las fincas que les sean adjudicadas en la reparcelacion. En
consecuencia, el importe indicado se distribuir4 entre las parcelas resultantes en
funcidén de los coeficientes de derechos (aprovechamiento objetivo), tal como se
detalla:

N Propiedad M2 % s/ Sector P- AS 90% s/ Parcela Aprov. Exced. Déficit
finca R4 0,3284 (AT) | adjudicada objetivo Aprov. aprov.
inicial (6.065m2) M2

4 | Talleres 277,93 4’5825 82,1450 164,29 91,2722 9,1272 | _______

Cervantes, S.A. y m2t (proindiviso) m2t m2t
otros (proindiviso)
1 | Construcciones 3.644,02 60’0828 1.077,0266 2.152,91 1.196,6962 | 119,6696 | ----------
Capiloga, S.L. m2t m2t m2t
2 | Rafael Exp6ésito | 1.612,83 26'5924 476,6881 953,38 529,6534 52,9653 | ----------
Lopez y esposa m2t m2t m2t
4 | Bernardino Ruiz | 354,64 5'8473 104,8174 209,63 116,4638 11,6464 | ----------
Martin y esposa m2t (proindiviso) m2t m2t
(proindiviso)
4 | M2 Carmen | 175,58 2’8950 51,8945 103,79 57,6605 5,7661 | -----------
Bernabeu Paya m2t (Proindiviso) m2t m2t
(proindiviso)
3 | Ayuntamiento de | ---------- | mmememmemees | emeemeeeee 400,00 199,1746
Ibi m2t
6.065,00 100% 1.792,5176 3.984 m2 1.991,7461 | 199,1746 | 199,1746
Total m2t m2t m2t m2t
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Las compensaciones por diferencias de adjudicaciéon se expresa:

Ref. Propiedad Parcela neta Parcela Diferencia Compensacién
adjudicada (+ exceso) A pagar A cobrar
(- defecto) £ £
1 Construcciones 2.154,0532 2.152,91 -1,14 s neto 104,13
Capiloga, S.L.
2 Ayuntamiento de 398,3492 400,0000 +1,14 s neto 104,13
Ibi

De acuerdo con lo anterior, la Cuenta de Liquidacion Provisional, que
resume todos los valores referidos, asi como las cantidades liquidas a pagar y
percibir por cada propietario y las superficies de suelo residencial asignable a
cada uno, resulta:

Ne Propiedad Exceso/Defecto Compensacion/ Cuota Liquidacién
Adjudicacion indemnizacién Urbanizaciéon Provisional
m2s neto € m2tx175,725€ €*
Pagar Cobrar (sin IVA)
1 Construcciones Capiloga, -1,1432 9.414,55 - 104,13 210.289,44 219.599.86 *
S.L.
2 Rafael Expdsito Lopez y 4.166,84 93.073,34 97.240,18 *
esposa | -
4 | Talleres Cervantes, S.A, 718,05 - 6.983,93 16.038,81 9.772.93 *
Inyectados Termoplasticos
Cervantes, S.A., Hnos. Lillo| -
Bernabeu y Hnos. Peidrd
Bernabeu (proindiviso)
4 Bernardino Ruiz Martin y 916,22 - 8.685,36 20.465,60 12.696.46 *
esposa (proindiviso) | -
4 M2 Carmen Bernabeu Payd |  ----- 453,63 | e 10.132,39 10.586,02 *
3 Ayuntamiento de Ibi +1,1432 104,13 104,13 *
5 Ayuntamiento de Ibi +398,8568 | @ - | e | s e
= | e + 400,00 15.773,42 | 15.773,42 349.999,58 349,999,58

* VA no incluido
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VIl.- PLANOS
Ibi a 6 de abril de 2006
LA ABOGADA EL TECNICO DE
OBRAS PUBLICAS
Inmaculada Vicedo Vicedo Christian Jalade

EL URBANIZADOR

Construcciones Capiloga, S.L.
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